APPEL A MANIFESTATION D’INTERET

EXPLOITATION D’UN ESPACE DE BOUTIQUE EN ESSAI
22/24 rue Jean Jaures
77130 Montereau-fault-Yonne
REGLEMENT DE CONSULTATION

Date et heure limites de remise des offres
11 Décembre 2026

1- OBJET DE LA CONSULTATION

Dans le cadre de la réflexion menée par la Ville de Montereau-fault-Yonne pour dynamiser le
centre- ville et renforcer son attractivité, il a été acté le lancement d’un Appel a Manifestation
d’Intérét (AMI) pour I’exploitation d’un espace dans des locaux, propriété de la ville, situés
22/24 rue Jean Jaures, 77130 Montereau-fault-Yonne, en installant une « Boutique en I’essai »
pour engager |’entrepreneuriat et élargir sa gamme d’offre tout en favorisant I’implantation
d’une boutique différenciante dans le centre-ville.

De nombreuses villes, petites et moyennes, traversent depuis une vingtaine d'années une crise
de dévitalisation de leur centre. L'augmentation du taux de vacance commerciale, renforcée
par la récente crise du Covid est souvent mise en avant. En participant a la baisse d'attractivité
du centre-ville, la vacance commerciale en constitue aussi un des facteurs explicatifs.

Ceci est d'autant plus problématique que le centre-ville est un espace de convergence de la
vie sociale, économique et culturelle. Il joue un rdle structurant a I'échelle de la commune
mais aussi du bassin de vie qu'il dessert. Noyau urbain historique et essentiel, il est porteur de
l'identité et de la dynamique de la ville.

De¢s lors, la Ville de Montereau-Fault-Yonne a souhaité soutenir une action de boutique en
l'essai pour lutter contre la vacance commerciale et redynamiser son tissu commercial.

2 - DISPOSITIF « TYPE BOUTIQUE EN L’ESSAI »

. S'adresse a tous types de commergants, primo-commergants de
préférence, et ne disposant pas de local commercial.
. Permet a des porteurs de projet de tester leur idée de commerce dans

un local vacant de 1 a 3 mois. Au-dela des trois mois et dans le cadre d’un
accompagnement possible en fonction de chaque situation, possibilité de basculer sur
un bail dérogatoire de 12 mois renouvelable.

. Contribue a lutter contre la vacance commerciale tout en permettant a
des porteurs de projet de tester leur idée.



. Consiste en la mise a disposition d'un local vide, mais rénové, a un ou
plusieurs porteurs de projet pour tester une idée grandeur nature a moindre risque,
tout en bénéficiant d'un accompagnement personnalisé et d'un loyer modéré

. A l'issue de cet appel a manifestation d’intérét, le porteur de projet est
sélectionné par un comité de sélection composé¢ de plusieurs membres des
représentants de la ville.

] Ce comité étudie les candidatures, évalue ta viabilité économique du
projet et analyse l'expérience, la motivation et la fiabilité du candidat.

. Le porteur de projet s'installe sans droit d'entrée et bénéficie d'un loyer
modéré et d'un bail précaire.

. - PRESENTATION GENERALE DU TERRITOIRE

Montereau, est la ville centre de la Communauté de Communes du Pays de Montereau composée
de 21 communes (41 084 habitants). Le territoire est inscrit comme podle structurant Sud Seine
et Marne au SDRIF.

Montereau-fault-Yonne

Son centre-ville est marqué par une densité batie ancienne, un patrimoine architectural varié,
des monuments et marques de 1’Histoire, des espaces remarquables, deux fleuves (la Seine et
I’Yonne).

Grace a une histoire ancienne et un riche passé, Montereau est dotée d’un patrimoine urbain
admirable et foisonnant.

Contexte local

L’identité de Montereau est marquée par un centre-ville constitué par une densité batie
ancienne, un patrimoine architectural varié, des monuments et marques de I’Histoire, des
espaces verts.

Comme quartier d’habitat, le centre-ville et sa proche périphérie constituent un



ensemble remarquable et porteur de valeurs patrimoniales remarquables (architecturale :
collégiale, halle Nodet, Prieuré Saint Martin, remparts du chéteau, hotel de la Levrette, et
historique : Napoléon, Le Duc de Bourgogne dit Jean sans Peur) qui contribuent a la qualité
du cadre de vie.

Ville-centre de I’intercommunalité, la commune propose de nombreux services, dont
plusieurs en centre-ville (services publics, commerces, équipements scolaires, culturels,
sportifs, Pole Santé, transports en commun, espaces d’agrément et pdle d’échange multimodal
intégrant, train, bus et circulations douces.

Cette proximité constitue une véritable opportunité pour la ville de Montereau et son quartier
historique (plus de 60 % du bati est antérieur a 1945).

Données démographiques :

Le territoire connait une croissance démographique soutenue (+12,8% entre 2016 et 2022, soit
une croissance démographique trois fois supérieure a celle déja forte du département : 3,92%).
La population s’établissait a 21.840 habitants en 2022, Elle présente une forte proportion de
jeunes et de plus de 60 ans. La commune de Montereau connait un solde naturel et migratoire
positif depuis 2009. La commune est jeune avec 44.1% de moins de 30 ans, a dominante
familiale (62.4% de familles) avec un net resserrement des ménages.

Données économiques :

Dans la ville puis dans I’EPCI, I’emploi est porté en premier lieu par le secteur de 1’industrie/
énergie (28% des emplois locaux) : c’est une spécificité du territoire par rapport a la région
Tle-de-France (9% des emplois). La fabrication de cables et la sidérurgie représentent 1 360
emplois (soit 17% des emplois). Les savoir-faire et le patrimoine industriel sont fortement
ancrés dans le territoire, mais la filiere industrielle est en perte de croissance. Le territoire est
en reconversion. Le commerce de détail (21% des emplois soit 1 660 emplois) est également
une autre spécificité du territoire, avec la présence des zones commerciales de Varennes-sur-
Seine et Montereau-Fault-Yonne notamment, en parallele d’une industrie encore forte, le
territoire est aussi marqué par I’activité agricole.

4- LE CONTEXTE DANS LEQUEL S’INSCRIT L’APPEL A MANIFESTATION
D’INTERET (AMI)

Situées au centre-ville de Montereau, a proximité de la gare reliant Paris a la Gare
de Lyon en 50 minutes, I’Appel a Manifestation d’Intérét s’inscrit dans un contexte de
renouvellement urbain et de redynamisation du centre-ville a travers le label » Action Coeur
de Ville », attribué par I’Etat, dont la ville de Montereau est lauréate.

Désignation du bien mis a disposition
La ville du Montereau met a disposition un espace commercial, dont elle est propriétaire

et situé au 22/24 rue Jean Jaures, 77130 Montereau-fault-Yonne. Idéalement situé a I’angle
des rue Jean Jaures, artere commerciale principale, de la ville et la rue des chapeliers, ce



commerce bénéficie d’une double vitrine qui lui confere une parfaite visibilit€. En Hyper
centre-ville, a proximité de la Collégiale et du marché, cet emplacement bénéficie d’un flux
de passage client naturel.

Localisation et représentation des cellules :

La cellule, actuellement composée de 1 espace d’une surface totale 87.58 m?

La cellule sera livrée nue, c’est-a-dire que seuls, les sols, les murs, les sanitaires et les fluides
seront proposées par la ville.

Les travaux d’aménagement et de personnalisation nécessaires a 1’exploitation devront étre
définis et installés par le bénéficiaire de la convention d’occupation.

5- LES HORAIRES ET LES JOURS D’OUVERTURE AU PUBLIC
Le premier jour et le dernier jour de I’occupation sont consacrés a 1’état des lieux.
Les occupants sélectionnés devront garantir 'ouverture de la boutique au moins quatre jours
par semaine garantissant une ouverture de 10h a 18h, notamment lors des jours d'ouverture du
Marché les mercredis et samedis matins.
Les occupants sont libres d’assurer des horaires d’ouverture plus larges, dans le
respect de la réglementation applicable a leur activité. En cas d’absence exceptionnelle, ils en
informeront le Service Commerce de la ville de Montereau-fault-Yonne.
Pour les occupants partageant le local, un systeme de roulement peut &tre mis en place pour
assurer la continuité de 1’accueil.
6- TARIFS
Le tarif de location toutes charges comprises est indiqué dans la grille tarifaire ci-dessous et a
charge de I’exploitant. En cas d’occupation multiples sur la méme période, le tarif sera divisé
par le nombre de Co-occupants, mais un seul titre sera €émis (les montants ci-dessous sont
donnés a titre indicatif et pourront faire 1’objet d’ajustements) :

15€ mensuel, charges comprises
Le loyer est payable a échéance. Le prix de location ne peut pas étre réduit en raison d’une
fermeture exceptionnelle de la boutique due a un fait indépendant de la volonté de la Ville.
La Ville ne procédera a aucun remboursement en raison d’une fermeture anticipée
indépendante de sa volonté. En cas d’absence ou d’annulation injustifiée, le paiement du loyer
reste d.
7- LES PROJETS PRIVILEGIES (liste non exhaustive)

. Prét a porter

. Linges de maison

. Décoration de maison

. Meubles et ameublement

. Luminaires

J Jeux/Jouets

. Et autre fabrication de type artisanale

8- ENTRETIEN ET ETAT DE LA BOUTIQUE
Le ménage est a la charge des occupants. Dans les lieux loués, il ne pourra étre fait, sauf
autorisation expresse, aucun aménagement, percement de mur ou changement de distribution,



et d’une maniere générale I’occupant ne pourra apporter aucune modification au site.
Concernant la facade extérieure, aucune modification ne pourra €tre apportée sans accord de la
Ville.

Les occupants sélectionnés s’engagent, a la fin du bail, a rendre le local dans les mémes
conditions d’usage qu’a I’entrée dans les lieux.

9- OBLIGATIONS EN MATIERE DE PUBLICITE / COMMUNICATION

Chaque occupant devra effectuer la promotion de sa présence dans la boutique en
1’essai sans concours financier ou logistique de la Ville. La Ville communiquera sur ses
supports (site internet, réseaux sociaux, panneaux lumineux et magazine municipal) les dates
et horaires d’ouverture, les conditions d’acces pour le public, le calendrier d’occupation de la
boutique en I’essai.

10- RESPECT DE LA REGLEMENTATION

Les occupants s’engagent a respecter la réglementation du droit du travail, le code du
commerce, et les conditions fiscales d’une activité marchande (code général des impdts), et les
protocoles sanitaires.

Les matériaux utilisés respecteront des conditions de sécurité sous I’entiere responsabilité
de I’occupant. L’installation et le transport des produits seront sous la responsabilité totale de
I’occupant. Les modalités d’assurance des produits seront aussi sous sa responsabilité.

La collectivité n’est pas garante du respect de ces regles en lieu et place des occupants.
11- CRITERES DE SELECTION

. La qualité des produits proposés et les tarifs ;

. La conformité du projet aux caractéristiques du local ;
. La disponibilité de la boutique ;

. La capacité du concept a attirer les flux.

Si aucun projet n’est jugé satisfaisant par la commission, la Ville se réserve le droit de relancer
un appel a projet ou de ne pas y donner suite.

12 - CONDITIONS DE DEPOT DES CANDIDATURES

Les dossiers devront étre transmis au Service Commerce de la ville de Montereau-fault-Yonne
jusqu’au 11 Decembre 2026

Ils peuvent étre envoyés :

soit par voie postale :

soit par voie électronique : par format numérique (pdf) :
contact.commerce @ville-montereau77 fr

Les personnes physiques ou morales devront joindre au dossier de candidature, la fiche de
candidature diment remplie et présentée ci-apres, comportant les pieces suivantes :

Identité et personnalité juridique du porteur du projet ;
Statuts de 1’association/entreprise en cas de personne moral ;

Extrait Kbis de moins de 3 mois et/ou un extrait d’ immatriculation au répertoire des métiers
et/ou un extrait d’immatriculation a la maison des artistes ;



Attestation responsabilité civile ;

Désignation du mandataire, responsable, gestionnaire, ou exploitant.
Une présentation du projet

Portrait du porteur du projet et de la marque ;

Projet d’activité commerciale avec description du concept envisagé pour la
boutique (organisation, originalité, tarifs des produits vendus, animation/ateliers, plus-value
apportée, etc...) ;

Horaires et jours d’ouverture envisagés ;

Photos des produits vendus.

Les candidats devront remettre leurs propositions par format numérique (pdf) a I’adresse
Suivante :

contact.commerce@ville-montereau77 fr
Un accusé de réception des dossiers sera transmis par retour de mail et actera de la prise en
compte de la candidature. Des questions peuvent €tre posées en contactant I’adresse mail citée
plus haut.

Annexes :

Fiche candidature
Reglement intérieur de la boutique



